Leben und Wohnen im Zentrum
von Willich-Anrath

In Willich-Anrath wird in gewachsener Wohngegend am Ende der
Fufigingerzone ein modernes Mehrfamilienhaus entstehen.

Modernes Mehrfamilienhaus IMMOBILIEN COMPETENCE

Jakob-Krebs-Str. 93
47877 Willich-Anrath

Ein Projekt der Immobilien Competence GmbH
www.immo-competence.de



Willich-Anrath:
Eine griine Oase mit groRartiger Infrastruktur

Das moderne Mehrfamilienhaus liegt in
einer gewachsenen Gegend am Ende der
FulRgangerzone von Willich-Anrath.

Willich-Anrath ist einer von 4 Willicher
Stadtteilen. Eingebettet in grofRe Grin-
flachen ist Anrath auch aufgrund der
sehr guten Infrastruktur als Wohnort sehr
beliebt.

Kindergarten, Grundschulen und auch wel-
terfGhrende Schulen sind fuRlaufig im Ort
erreichbar. Geschafte flr den taglichen Ge-

brauch sind ebenso wie Arzte und Apothe-
ken unter anderem in der Anrather FuRgan-
gerzone ansassig.

Trotz der Adresse abseits des Getriebes
liegen alle Geschafte und Laden fir den
taglichen Einkauf direkt vor der TUr - auch
Freunde biologischen Ackerbaus oder der
biologischen Viehzucht kommen durch die
unmittelbare Nahe zum Stautenhof voll auf
lhre Kosten.



Was den Freizeitwert der direkten Umge-
bung von Anrath angeht, kann es kaum bes-
ser kommen: Spazieren, Laufen, Radfahren,
Reiten, Golf spielen... Hier kann wohl jeder
auf seine Kosten kommen. Die ansassigen
Sportvereine (FulRball, Tennis, Handball etc.)
lassen auch die Herzen der jungen Anrather
Bewohner hoher schlagen.

Und was wirklich selten ist: In Willich-Anrath
kennt man sich noch, hier sagen sich Nach-
barn noch ,guten Tag" und es lebt sich auf
rheinische Art ,entspannt”.

Ich weil} wovon ich rede, denn ich lebe hier
und das sehr gerne seit 17 Jahren.

Ich freue mich von Ihnen zu horen

Telefon: 0 21 54 /9540 09 60
E-Mail: k.reinert@immo-competence.de
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Idylle zwischen den

Grof3stadten am Niederrhein
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Kurze Wege

Willich-Anrath liegt zentral zwischen den
GroRstadten Krefeld, Mdnchengladbach
und Dusseldorf und ist sowohl mit 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln (Willich-Anrath hat
einen Bahnhof und diverse Bushaltestellen)
als auch Uber die Autobahnen A52, A44 und
A57 sehr gut erreichbar.

Die idyllische Lage im Griinen in Kombina-
tion mit einer sehr guten Verkehrsanbindung
und einer hervorragenden Infrastruktur ma-
chen diesen Ort als Wohnort sehr beliebt.
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Ein Mehrfamilienhaus im modernen,
eleganten Design

Die grofiziigigen Fenster lassen Licht und Luft nach Herzenslust herein.
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Die moderne Fassade uberzeugt in den
Farben anthrazit und weill. Sowohl Singles,
Paare als auch Familien werden bei einer
Wohnflache von 67 m2 — 128 m2 hier sicher
lhr passendes Zuhause finden.



10

Elegante Architektur, moderne Bautechnik

Hochwertige Ausstattung mit Markenprodukten.

Die Wohnungseingangstiren und Fenster  stattungen stammen von Keramag, Bette
werden von bekannten Markenherstellern  und Renova. Das Steckdosen- und Schalter-
geliefert. Toiletten- und Badezimmer-Aus-  programm wird vom Hersteller Gira verbaut.



In den Badezimmern schiitzen moderne
grolflachige Fliesen die Wande, wo notig,
vor Spritzwasser.
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Die Wande werden weily gestrichen, die
Fensterrahmen sind innen ebenfalls weil}.
Die Boden in Wohn- und Schlafraumen so-

wie in Dielen glanzen mit Fertigparkett im
Farbton ,Eiche, Schiffsboden”.
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Die Heizung und die Warmwasseraufbe-
reitung erfolgt Uber eine Gasbrennwert-
therme; die Warmwasseraufbereitung mit

Solarunterstitzung. Geheizt wird mit einer
FulRbodenheizung — Einzelraumregelung.
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Bader + Warmwasserversorgung
Jedes Bad erhalt eine Waschtisch-Anlage
und eine wandhangende WC-Anlage, Fabri-

-

kat: Renova Nr. 1 Plan in Weif3. Die Dusch-
tassen stammen vom Hersteller Bette.
Mischbatterien flUr Waschtisch und Brause



kommen aus dem Hause Grohe, Design
“Essence”. Im Spritzwasserbereich schiit-
zen grofl¥formatige Fliesen die Wande.

Die Ubrigen Wande werden mattweifl3 ge-
strichen.
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Wohnung 1
Erdgeschoss

FEine lichtdurchflutete
Terrassenwohnung
mit Garten in Siid-West-
Ausrichtung; 52 m? sind
fiir Wohnen/Essen/Kochen

reserviert

: Wohnen/
Essen/
Kochen

Wohnung WE1

Wohnen / Essen/Kochen ca. 52,22 m?
Schlafen ca. 13,50 m?
Zimmer 2 ca. 17,33 m2
Bad ca. 454m?2
Bad ca. 6,25 m?2
Flur ca. 8,00 m2
Diele ca. 439 m2
Hauswirtschaftsraum ca. 4,72 m?2
Terrasse (50 %) ca. 862 m?

Wohnflache insgesamt ca. 119,57 m?




Wohnung 2

1. Obergeschoss
Eine grofiziigige 4-Zimmer

.....
200

Wohnung mit 2 Balkonen in
Siid- und West-Ausrichtung

Wohnung WE 2

Wohnen / Essen/Kochen ca. 52,69 m?
Schlafen ca. 1591 m?
Zimmer 2 ca. 14,19 m?
Zimmer 3 ca. 11,29 m2
Bad ca. 553 m?2
Bad ca. 4,77 m?2
Diele ca. 11,19 m?
Hauswirtschaftsraum ca. 2,50m?2
Balkon (50 %) ca 4,42 m?
Balkon (50 %) ca 4,70 m?
Wohnflache insgesamt ca. 127,91 m?

Zimmer3

Schlafen
h=——|

Der lichtdurchflutete Wohn-/Essraum von
Uber 52 m? ist reserviert fiir lhre person-
lichen Wiinsche. Lassen Sie lhren Traumen

freien Lauf!

Die Elektroinstallation wird gemafd VDE-Vor-
schriften ausgefthrt und beginnt im Zahler-
schrank. Hier ist die gesamte elektrische An-
lage mit FI-Schutzschaltern abgesichert.
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Wohnung 3
1. Obergeschoss

Eine wunderschone 2-Zimmer
Wohnung mit grofiziigigem
Wohn-/Ess-/ Kochbereich

mit Siid-West Balkon

Wohnung WE 3

Wohnen / Essen/Kochen ca. 40,09 m?
Schlafen ca. 1333 m?
Bad ca. 552 m?2
Diele ca. 551 m?2
Balkon (50 %) ca. 3,00 m?

Wohnflache insgesamt ca. 67,45 m?

Das Haus verflgt Uber einen Aufzug mit
dem man bequem die oberen Etagen errei-
chen kann.
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Wohnung 4
2. Obergeschoss

FEine grofiziigige, helle Wohnung
mit 30 m?2 Dachterrasse, die zum
Durchatmen und Geniefien an
der frischen Luft einlddt

Terrasse

Wohnung WE4

Wohnen / Essen/ Kochen ca. 35,56 m?
Schlafen ca. 16,03 m2
Zimmer 2 ca. 11,02 m?
Bad ca. 513 m?2
Bad ca. 4,79 m2
Diele ca. 668 m2
Hauswirtschaftsraum ca. 2,59 m2
Terrasse (50 %) ca. 1549 m?

Wohnflache insgesamt ca. 97,47 m?

Wohnen/ A&
Essen/ 20
Kochen

CAtt i
T

Samtliche Schalter und Schuko-Steckdosen
werden von der Marke Gira — Serie E2 gelie-
fert. Die Wohneinheiten sind entsprechend
ihrer GrolRe groRzlgig mit Steckdosen und
Lichtschaltern ausgestattet. Der TV-Emp-

fang erfolgt Uber Unitymedia. Das Gebau-
de ist an das offentliche Stromleitungs- und
Telekommunikationsnetz angeschlossen
sowie an das Kanal- und Wassernetz.
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Wohnung 5

2. Obergeschoss

Balkon

"~ Wohnen/
Essen/
~ Kochen

Eine helle 2-Zimmer Wohnung
mit Siid-West Balkon, auf dem
man den Tag entspannt aus-

klingen lassen kann

Wohnung WE5

Wohnen/ Essen /Kochen ca. 40,09 m?
Schlafen ca. 13,33 m2
Bad ca. 552 m?2
Diele ca. 551 m?2
Balkon (50 %) ca. 3,00 m?
Wohnflache insgesamt ca. 67,45 m?

Bad

or

Schlafen

Die Wande erhalten Oberflachenqualitat Q3.
Samtliche Malerarbeiten an Wanden und
Decken werden mit wischfesten und um-
weltvertraglichen weilken Silikat- bzw. Dis-
persionsfarben ausgefihrt. Innenliegende
Bader werden nach MalRgabe des Haus-
technikplaners mechanisch entliiftet.



Wohnung 6
Dachgeschoss

4-Zimmer Wohnung mit
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Wohnung WE6
Wohnen / Essen / Kochen ca. 59,22 m?
Schlafen ca. 1552 m?2
Zimmer 2 ca. 11,02 m?
Zimmer 3 ca. 14,09 m2
Bad ca. 5,74 m?2
Bad ca. 4,33 m?
Garderobe ca. 2,08 m2
Flur ca. 3,93 m?
Eine individuell v Flur ca. 0,74 m?
ine indviduelle, grofszugige :
8 j§ 818 Hauswirtschaftsraum ca. 2,69 m?
. ' % _ 2
offener Kiiche und Loggia Loggia (50 %) ca. 612m
Wohnflache insgesamt ca. 125,48 m?

in Siid-West Ausrichtung
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Objektausstattung

Badezimmer Renova Nr. 1 Plan.

Die Sanitarraume werden mit weil3en
Sanitarobjekten (Firma Keramag oder
Duravit, gleichwertig) ausgestattet

Bette Supra



Hochwertige Armaturen namhafter Innendrickergarnituren in Edelstahl
Hersteller (z.B. Grohe oder gleich-
wertig)"

Als Bodenbelag wird Eichenholz Terrassen
‘Schiffsboden” in Wohnraumen
sowie Flur/Diele verlegt
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Leben und Wohnen im Zentrum
von Willich-Anrath

Immobilien Competence GmbH
Karl-Arnold-Stralke 3
47877 Willich

Tel.: 02154 95 40 09 40

info@immo-competence.de
www.immo-competence.de

Alle Informationen in dieser Broschire sind nach bes-
tem Wissen und Gewissen recherchiert. Trotz aller Miihe
kann aber keine Gewahr fir die Richtigkeit der Angaben
tbernommen werden. Abbildungen sind nur unverbind-
liche Anschauungsbeispiele. Die Visualisierungen zeigen
den Stand der Vorplanung und zum Teil Sonderausstat-
tung, die nicht im Kaufpreis enthalten ist.

Die Bauausflihrung kann geringfligig von der Entwurfs-
planung abweichen, daher sollten Sie MaRe fir lhre Ein-
richtungsgegenstande unbedingt am fertigen Bauwerk
nehmen. Sollten Sie besondere Wiinsche haben, teilen
Sie diese bitte rechtzeitig dem Planungsteam beim Be-
ratungstermin mit und lassen sich etwaige Absprachen
bitte schriftlich bestétigen.

Vorgesehene Leistungen kénnen von uns durch andere,
mindestens gleichwertige, ersetzt werden. Eine abwei-
chende Ausfiihrung ist zum Beispiel mdglich, wenn sie

durch Bauauflagen seitens der Behorden, Gesetzesan-
derungen, technische Weiterentwicklungen oder zusatz-
liche Verbesserungen bedingt ist und der Wert der hier-
durch betroffenen Bauteile oder Einbauteile mindestens
gleichwertig ist bzw. keine Minderung erfahrt.

Die Bauausfiihrung erfolgt unter Beachtung der deut-
schen Vorschriften und DIN-Normen fir den Bau von
Wohngebauden, wie zum Beispiel der neuesten Geset-
ze zur Energie-Einsparung (EnEV), der Landesbauord-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen und den Regeln
des Baugesetzbuches sowie der Haustechnik und der
Statik.

Grundlage ist die durch die Baubehoérden zu erteilende
Baugenehmigung. Im Leistungsumfang bereits enthalten
sind auRerdem die Gebihren des Baugenehmigungs-
verfahrens und der Bauabnahmen sowie die Honorare
fur Architekten und Ingenieure.

Text:  Immobilien Competence GmbH
Fotos: Privatschule Carpe Diem im Haus Broich (Haus Broich)
Wolfgang Kaiser (FuBgéngerzone, Bahnhof)
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